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1- Les justifications du P.A.D.D.

Confor m®@ment 715l5dar tCiodlee dle | 6 Ur bani s me
«Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise
en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations généra les concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de
coopération intercommunale ou de la commune.
Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.
Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysageres,
archite cturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes
nouvelles. »

Les explications des choix retenus dans le PADD doivent étre établies vis -a-vis des objectifs de
| 6 ar t10kc2Adeu LC o d e Urlshwisme.d

LéartildRe du. Code de | 6Urbani sme pr®cise que | es
permettant dféassurer
«Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en
matiére d'urbanisme vise a atteindre les objectifs s uivants :
1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain malitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquabl es;
e) Les besoins en matiere de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;
3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant
des capacités de construct  ion et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination,
des besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques,
touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements pub lics et
d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électr oniques, de diminution
des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a
l'usage individuel de lI'automobile ;
4° La sécurité et la salubrité publiques ;
5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques  miniers, des risques technologiques,
des pollutions et des nuisances de toute nature ;
6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de
l'eau, du sol et du sous -sol, des ressources naturelles, de la biodive rsité, des écosystéemes, des
espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques ;
7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet d e serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables. »

De plus, le PADD du PLU de Manéglise a été travaillé en cohérence avec les objectifs de la loi
portant Engagement Natio nal pour IBEnvi ronnement , dite Gr enelqui &
profondément modifié le contenu des PLU, et en patrticulier des PADD. Ainsi, des objectifs chiffrés de
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ma trise de |l a consommation ddespaces sontapfésewdiecn dans
et la remise en état des continuités écologiques est également un enjeu affiché du PADD de

Manéglise .Ces ®| ®ments sont ddautant pl us spaplesdispesiiadnsdequdi | s
la loi ALUR du 27 mars 2014.

Le PADD expose le proje t déurbani sme de | a commune d®battu en c
document simple et concis, donnant une information claire aux citoyens sur le projet communal.

Depuis |l a | oi Urbani sme et Habitat du 2 juill etaux200 3,
tiers, contrairement au r gl ement ®crit et graphique.
son poids juridique, il demeure une véritable clef de vodte du document ddurbani sme, une fe
route souhaitée pour un développement maitrisé de la commune pour la prochaine décennie, en

adéquation avec les enjeux et besoins issus du diagnostic.

Le Projet dd Am®nagement et de D®vel Mpngglisreadté éBhorea bl e s

selon une méthodologie particuliére, structurée autour de trois point s do®tapes

V La prise en compte des enjeux du territoire , qui ont été mis en avant lors de la phase de
diagnostic et présentés dans le rapport de présentation (volume 1) ;

V L i6itégration au PADD des préconisations du conseil municipal . Un questionnaire de p rospective

territoriale a ®t ® transmis aux ®lus afin que chacun
communal & une échelle temporelle de 10 ans ;

V La prise en compte des contraintes recensées sur le territoire de Manéglise , présentées en
préambule du PADD.

La partie graphique du PADD a été élaborée avec les membres de la commission urbanisme et

val i d®e par | e consei l municipal . I Is ont proc®d®
concernées pour chague orientation du PADD. Ce dernier , doc ument non technique et accessible

“ tous, a f aidébatkniconbejl raunicighld u, quiaeu lieule 23 mai2016.

Les actions du projet ont été élaborées pour répondre aux objectifs communaux et prendre en
compte | es grands pesiedictés pa tes ldid SRy, uGrenalld et ALUR, ainsi que les
orientations définies dans le cadre des instances supracommunales.

Le projet urbain manéglisais est présenté sous la forme de guide stratégique, structuré autour de 5
thématiques :

Habitat et fonctio nnement urbain

Transports et déplacements

Activités économiques

Paysage et patrimoine

Environnement

< <K<K K<L

Pour chaque thématique, plusieurs grands objectifs sont exposés et déclinés en orientations. Les
principes du Projet doAm®nage me nles sont listteet eRpioités ki o-gpee ment |
Une correspondance de ce PADD avec la partie réglementaire du PLU (réglement écrit, zonage,
servitudes, orientations d6am®nagement et de programmatt
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1-1- Habitat et Fonctionnement urba in

Objectif Al: promouvoir une gestion ®C 0|n 0 Me
confirmer la centralité

Cing orientations sont déclinées pour cet objectif

T Limiter | 8®t al ement wurbain vers |l es ;terres agricole

1 Densifier prioritairementlessecte ur s d®j " wur bani s®s dans |l a mesure o
et le dimensionnement des réseaux sont suffisants ;

f Ouvrir de nouveaux terrains ° | 8urbanisation pour
des objectifs de densité batie

T Permettregilotd®del d 6habitat dans | es hameaux structu
Sénécal, Branmaze, Cocusseville, Les Hellandes)

T Interdire | es nouvelles constructions dans | es zotl
éclatés et éloignés du village (Le Roncheray , LO6Orme, etc.)

La gestion économe des espaces et le renforcement des centralités fait partie intégrante des
objectifs fix®@4012du Cdaet del e ODhnsbce rseéns, e projet communal
envisagé s 6 a p p u i aggarssation du fonctionne  ment urbain actuel
1 Un centre -bourg qui concentre la majeure partie des espaces béatis et qui devrait accueillir
Il es nouvelles construct i on Ainsip leo peeteu® easnenés Gai &tre 10 a
développés sont situés dans le centre -bourg.
1 Descing hameaux structurés ( Le Mouchy, Sénécal, Les Hellandes, Branmaze et Cocusseville) ,
principale s enveloppe s baties e n retrait dedlbourge gui pourrai ent accueillir
ponctuellement quelques constructions, sans permettre un étalement urbain vers les
espaces agricoles.
T De nombreux si t es ddohabitat di ffus 7 |l a ma®er iiplh®s bagidmuua
permettre une évolution mesurée de ces espaces batis isolés (changements de de stination,
extensions, annexes, etc. ).

Le projet ur bain de e Madm@g! i ser sl6@®q@uwiil i br e des ptl e:
envi sageant deux secteurs doéouverttbhoueg ™~ | durbanisation

De plus, le PADD prévoit des dispositions en vue de la modération de la consommation des espaces

agricoles et naturels :un o bjectif global de consommation de 4 ha sur la thématique « habitat »
avec une densité moyenne de 15 logements / hectare impulsé dans le PADD dans le cadre des
nouvelles op®rations d6éam®nagement . Cet objectif a ®t®
estim® doi ci 10 ans et des opportunit®s fonci res mobil
Pour rappel, 16,5 ha ont été consommés a Manéglise sur la période 2000 02014, dont :

T 14,4 ha pouyr | 6habitat

1 2,1 ha pour la restructuration des équipements sportifs et de loisirs.

Plusieurs sites de reconversion potentiell e dorc étEenvidaGsel oppe
lors de la réflexion sur le PADD

9 Site du centre -bourg (2 ha) ;

9 Site Rue de Branmaze (9000 m?).
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Objectif A2:Adapter | 0offre en | ogacommunes |auXx

Quatre orientations sont déclinées pour cet objectif
1 Augmenter la capacité du parc de logements de la commune ;

T Privil ®gier | es petits programmes de construction s
1 Proposer une offre de logements adaptée a tous les ménages afin de favoriser la mixité
sociale ;
1 Développer la mixité des formes urbaines en cohérence avec les besoins des futurs
manéglisais.

La commune a connu un phénomeéene de développement urbain important a partir des années

1970-90, concrét isé par la réalisation d & u napération de lotissement d 6 e n v e r glbes Hauts(de

Manéglise »). Ce développement urbain a permis de d®vel opper | accession
aujourdoéhui |l argement domi nant e . ld@a@®cuilpee praurnci citr@tal e g &
augmenter le parc de logements et en diversifier sa composition, en poursuivant le développement

d e offredocative a Manéglise .

Les orientations définies pour ce deuxieme
objectif visent a développer la mixité sociale
par | 6adapt ateidologenets. led of
document déur bani s me daoi
conforter | a croissance B
10 ans avec un objectif
90 a 100 habitants et une production

d 6 e n v 60rlogements.

Le réglement écrit a été rédigé de fagon a
rendre possible le développement de :
nouvelles formes urbaines 'é Manéglise , en Logements locatifs & Les Hauts du Vallon
cohérence avec les besoins actuels des
ménages. Les Orientation sd d Am®nagement et d e , Raliségs sarnas aldux sites du
secteur AUa , fixent des prescriptions allant dans le sens de la mixité sociale et de la mix  ité des formes
urbaines ( acce ssion a la propriété / location  a prévoir, etc. ).

Objectif AB:Conforter | 6offre en ®qui pemeint s

Troisorientations sont déclinées pour cet objectif

1 Conforter les structures dd®qui peme ifstlle mlydalent €, éeobe,i st ant
équipements sportifs, etc. ) ;
Adapter | doffre (®noj®uquidpdeenxetnetnssi,ete) ;du ci meti r e
Af firmer I dat tr a-bourg et Ia @ixitéd donctiormellé (habitat, équ ipements,
commerces, artisanat, etc. ).

f
f

La diversité des fonctions urbaines et rurales fait partie des objectifs de développement durable a

prendre en compte |l ors de | a r®alisati onboudgensdoitipas ument s
étre réservé uniquem ent a une vocation résidentielle, il doit constituer un lieu de rencontre et de lien

social, par le biais des équipements scolaires, commerciaux, culturels et sportifs. C6 e st en ce Se
gue les secteurs urbains du plan de zonage autorisent les diverses fon ctions urba ines compatibles

avec | dhabitat.

Ainsi le PLU de Manéglise vi se ~ renforcer | 6organisation du ville

dd®qui pement:placp deb llaiMaise , pble des équ ipements culturels et scolaires, pdle des
équipements spo rtifs et de loisirs, etc.
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1-2- Transport et déplacements

Objectif Bl : Encourager le développement des transports collectifs

Quatre orientations sont déclinées pour cet objectif

T Organiser |l es d®pl acements vers Il a hal tminenfieptr r ovi a
doux, piste cyclable, etc.) ;
T Accompagner | i nstauration ddune offre de desserte
mutuali s®e permettant de renforcer | daccessibilit®
T Faciliter | dacc s aux arr°ts tisation cdasr tranpportsr en d ®v e |
commun (I i gne 23 et ;arr°ts Fil 6Bus)
T Ildentifier | 6aire de covoiturage, situ®e " | B8extr ®r
commune, comme une alternative a la voiture « solo ».
La promotion du développement des transp orts alternatifs ° | 6usage indiyv
identifi®e comme un objectif de d&@Aeldepp & @0 tlucChder abl e
de | 6Ur bani sme.
Le projet communal tient compte de s besoins de déplacements des  Manéglisais , notamm ent vers
| 6aggl om®r at i dn shGaadiiaiag@ni ser | es d ®aréglisais nvers Epsuville e s
(halte ferroviaire) .
De plus, une réflexionsur | 6 am®nagement doéune a ipourait étre engagée o iati Norda g e
de | a commune, “eldRbd89ten ®latiort a®ec ks services du Département de Seine -
Maritime. Des pratiques spontanées ont été constatées sur cet axe Le Havre & Fécamp. Aucun
empl acement r®serv® nda ®t ® identifi® mais cette r®fl e
la |l ocalisation et | 6int®r°t ddune aire de covoiturage
Objectif B2Z:Encadr er | 0 ®@éseal watreaoctuel d u

Cing orientations sont déclinées pour cet objectif

T Appr ®hender |l e contournement routi el lomgtterme,ie®t on du
cohérence avec les projets de développement urbain de ce dernier & moyen terme ;

1 Maitriser la circulation automobile sur les axes fréquentés (réduction de la vitesse,
val orisation des entrées de bourg, etc. ) ;

1 Sécuriser les déplacements d e tous les usagers notamment dans les rues des Anciens
Combattant s, du G®n®r al de Gaull e, de | a Ferme Aim
de Branmaze (élargissement de la chaussée, création de cheminements doux, valorisation
des entrées de bourg, etc. ) ;

91 Encadrer la création de nouveaux accés notamment dans les hameaux structurés situés a la
périphérie du village (Branmaze, Cocusseville, etc.) ;

T Compl ®t er | 6offre de stationnement notamment au ham
La phase de diagnostic a mis en exergue le caractére dangereux de plusieurs trongons routiers
entre le centre -bourg et les différents hameaux de la commune. Des emplacements réservés ont

été identifié s pour sécuriser les déplacements doux sur ces trongons

Un principe de contournement routier e t piéton du centre -bourg est a prévoir lors de
| 6am®nagement des zones ddédouverture ° | durbanisation,
le Village.
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De plus, le long des routes départementales et en dehors du centre -bourg, les entrées charretiere s
sont imposées dans le réglement écrit pour tenir compte de la capacité du réseau routier,
notamment dans les hameaux.

Un empl acement r®serv® a ®t ® identifi® sur |l e plan de
créer un espace de stationnement en épis sur une bande de 4 metres de large.

Objectif B3 : Compléter le réseau de cheminements doux

Cing orientations sont déclinées pour cet objectif
1 Conforter le réseau de chemins de randonnée et proposer des circuits touristiques (vers
Epouville,créat i on d&éune boucle de randonn®es au Nord et a
1 Pérenniser les axes de cheminement doux en lien avec les besoins des Manéglisais,
notamment en facilitant les déplacements piétons entre les principaux hameaux (Branmaze,
Cocusseville) e tle village ;

f Favoriser |l a cr®ation ddune pboggverskpgucillea;bl e depui s |

T Il mposer | a r®alisation ddinfrastructures s®curi s®es
op®rations déam®nagement

T Am®Il i orer | 8 ac c e seamersief espac®s pablics po@ ¢outes pes populations

La réduction des obligations de déplacements motorisés est prise en compte dans le projet
communal, notamment via cet objectif du PADD de compléter le réseau de cheminements doux.

Cet obj ectgiufe s dalpgplfiois pour l es d®pl acements quotidie
touristique.

De plus, le centre -bourg de Manéglise b ®n ®f i ci e ddun maillage d®vel opp® d
réservés aux piétons, aménagés lors des différentes phases de déve loppement du tissu urbain.

L6®qui pe municipale envid®pyei dmepbudsur ®sealbede chemin
10 ans.

Plusieurs chemins de randonnée sont localisés sur le territoire communal. lls forment un réseau

circulaire autour du bourg et sont signalis®s sur |Uhdmsaierestinggamohent t er r i t
mat ®ri ali s® et s ésean tes grecuds del mmdennéet e de la CODAH . Ainsi, ces grands

axes de d®pl acement doux existants s @.h50-38 idd €ode idd | ®s a
| 6Ur bani sme en vue ddassurer | eur maintien.

Le lien entre les hameaux et le centre -bour g est confort® par | 6i dent i

emplacements réservés (Route de Branmaze , Rue Ferme Aimable, etc. ) qui permettent le
développement des sentes  piétonnes.

Ainsi, les Orientation sd 8 Am®nagement et de Pr ogtrllaammadtaild s aitmpans e di nf
adapt ®es pour l es modes doux |l ors des f utsueur sitesap ®r at i
enjeux, situés”™ proxi mit ® du edugr. du centre

- YO ( VT a—

Hameau des Mares
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1-3- Activités économiques

Objectif CL:P®r enni ser | dactivit® agricolle

Cing orientations sont déclinées pour cet objectif
1 Promouvoir une agriculture durable dans le respect du terroir cauchois ;

T Assurer |l es continuit®s agyricoles © | 0d®chelle du te
1 Ne pas miter les grands ensembles agricoles ;
T Maintenir l e bOti agricol e, " di stance du boOti

appréhendant notamment le développement des deux corps de ferme en activité, situés a
proximité immédiate du centre  -bourg ;

T P®renniser | 6activit® de mara’  chage situ®e dans | e
les possibilités de développement de cette derniére.

Léactivit® Mangglisecsodeaeppui e sur plusieurs sp®cificit®s qu
parl e proj et d beuwardctre agscole du territoire Manéglisais est toujours trés prégnant

782%de | a surface communale sont 9sii®sge’s |didaecxppncipaictt®@ ta @m
(dont 2 maraichers ) étaient installés & Manéglise en 2016.

Le projet communal doit | i mi t er |l es atteintes sur | 0 docalisationi te® agr i
s i g eesploittidbn agricole a été prise en compte lors du découpage du zonage . En effet, si

| activit® agri col empartée apla pénphérip dul eenmtie Abburg de Manéglise , on

recense néanmoins plusieurs sieges d & e x p | auicdn dacti direct du centre -bourg et de certains

sitesde hameauxou ddéhabitat diffus.

Unsitedemaraic hage est doai |lapeximité imimédipté durvil ®lage et du hameau des

Mares. Les élus souhaitent fortement préserver cette activité de maraichage sur leur territoire.

De plus, les deux sitesd 6ouverture ~ s$obtuéjdbeemd spartdesoespaces urbanisés, a

proximitédu ci ur du -boangter’'e di st ance des si ges doexpllbestt at i or
a noter que le site n°1 du secteur AUa est un terrain communal entretenu par un exploitant agricole

de la commune et non utilisé pour son activité.

Activité de maraichage
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Objectif C2 : Maintenir et développer les activités de proximité

Quatre orientations sont déclinées pour cet objectif
1 Favoriser le maintien des commerces de proximité et des activités de services situés
place de la mairie ;

T Encadrer | 6®volution des quel gues useettde Bpasses e s, S
automobile, située dans un environnement a dominante agricole ;

T Conforter et diversifier | 6offre d6éh®bergements t
de Branmaze, du Domaine des Hellandes, des gite s, des chambres; déh!'tes,

1 Valoriser et développer les grandes infrastructures de déplacements a des fins
touristiques (GR, chemins de randonnée , etc.).

Léaccuei l de nouvelles popul at i o,esgrandelpdt® damslé dedre t e mpor e
bourg (densification s, zonesddéuverture 7 | @wri it anpesranteitotnr)e ddéapporter
supplémentaire de clients aux différents commerces et activités de proximité, situés sur la Place de

la Mairie .

La zone db6activit®s, e n Ahgdernille t1 e6 O qcettalcasasé autonaobile sont les

principaux secteurs comprenant des entreprises. Le projet de PLU de Manéglise ne prévoit pas

ddext ensicesnsecttws. Néanmoins, ils sont identifiés afin de pére nniser leur activité
économique et de rendre possible leur éventuel développement.

Outre ces deux secteurs , le tissu urbain de Manéglise comprend wun certain nombr e
artisanales. Le réglement écrit des secteurs urbains a été construit de maniére a permettre

| 6®vol ution de ces entreprises.

Lacommunecomprendéga | ement deux sites principaux :léBanames ~ | 6
de Branmaze et le Domaine des Hellandes. Les piéces réglementaires du document sont adaptées
pour permettre le maintien, voir le développement de ces sites touristiques.

Le développ ement du tourisme vert constitue un axe majeur du projet communal. Manéglise
possede des atouts historiques et paysagers, comme les clos -masures, susceptibles dBé
dans le cadre du tourisme vert.  Ainsi, le changement de destination des anciens batiments agricoles

est possible en zone Agricole pour ceux qui sont représentés sur le plan de zonage. Dans les secteurs
urbains, il est autorisé de fait. Cela permettra éventuellement de développer de nouveaux gites
touristiques sur la commune.

Finalem ent, | es chemins de randonnée ont été identifiés autitre de | 6Lalb1#38 dulCede de
| OUr bani sme en vue dbdédassurer |l eur mai nti en.

Domaine des Hellandes
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1-4- Paysage et patrimoine

Objectif D1:Conf or t er ruraf@ dedaecanimurie ®

Cing orientations sont déclinées pour cet objectif

1 Conserver et valoriser les éléments du petit patrimoine béati identitaires de la commune
(belles demeures, ég lise, calvaires, stéles belges, etc. ) ;

1 Préserver le caractére remarquable des clos -masures doéi nt ®r(5at, vemers, r i moni
talus plantés, etc. ) ;

1 Permettre le changement de destination des batiments agricoles de caractére
patrimonial en habitation ;

T Veiller " l a qualit® architecturale et " | di nser
environnement paysager et bati ;

1 Soigner les transitions entre espaces batis et espaces agricoles, notamment a proximité
des secteurs doéouver.ture ° | durbanisation

Ldart.iod-ReuClode de | dUr bani s mdéfinit la qualitéatbaine @ahitetdrale et
paysagere comme un objectif de d éveloppement durable & rechercher dans les documents
ddur bani s me.

Plusieurs orientations ont donc été définies en ce sens dans le PADD du PLU de Manéglise . Voici
guelques exemples de traductions réglementaires

1 Leséléments du patrimoine bati, caractér i st i ques d manégishislee ant été identifiés
au titre da5l-19@ar tCioalee de | 6 Ur bani s me

1 Un recensement des batiments agricoles pouvant changer de destination a été réalisé au
cours de cette révision du POS en PLU . Bien que situés a | a périphérie du territoire communal
9 batiments ont été inscrits sur le pla n de zonage en zone Agricole, en vue de permettre leur

réhabilitation.
1T Des prescriptions dbéaspect ext®rieur des constructi.i

duPLUafinde vei l l er © I dinsertion des nouvelles construc
1 Sur les secteurs de développement urbain , les Orientation s d 8 Am®n mene et de
Programmation prévoi ent |l a cr®ation db6espaces de transition

ouverts (haies sur talus, frange végétalisée, etc. ).

Belle demeure identifiée sur le plan de zonge
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Objectif D2 : Ménager la qualité paysagere et les éléments identitaires
du paysage

Sixorientations sont déclinées pour cet objectif
1 Préserver les grandes unités paysagéeres
1 Affirmer les principaux corridors écol ogi ques (~ | 6 OQuest du village,
Roncheray) ;
1 Protéger les éléments du patrimoine naturel participant au paysage identitaire de Manéglise
(alignements boisés, mares, vergers, boisements) ;
Maintenir les perspectives paysageres etlescoupur es dour bjani sati on
Prendre en consid®ration |l e p®rim tre de protecti
Germain -l 8 Auxerroi s
i Favoriser les plantations en essences locales.

f
f

Cet objectif et les orientations quiy sontli¢ es s &i nscr i v e nruité dwpnésédentaPlusieuns t i
traductions réglementaires sont a retenir
1 Un recensement du patrimoine naturel a été réalisé pour identifier et préserver les
boisements , alignements boisés et mares.
1 Manéglise est marqué e par les grands ensembles de clos -masures qui caractérisent le

paysage des communes du Pays de Caux. Afin dobéassur
du PLU, les alignements boisés etlesmares ont ®t ® identi fi ®sL1®423dui tr e d
Code de |1 6Urbani sme.

1 Les espaces boisés maje urs ont été classés au titre des articles L.113 -1 et L.113-2 du Code de
| 6Ur bani sme, en tant qudEspaces Boi s®s Cl ass®s.

1 Les espaces ouverts a vocation agricole situés entre les espaces urbanisés ont été préserves.
L6obj ec tnonf étatbmentg » des secteur s p®r i ph®ri ques et ddhabitat
mai ntien des coupures ddurbanisation. Le projet de
p®ri urbanisation par | 0®t al ement wurbain.

1 Une liste des essences locales est annexée au réglement du PLU et un article impose

| obligation de plantation en essence locale.

1 Les servitudes AC1 (Protection des monuments historiques) et AC2 (protection des
monuments naturels et des sites protégés) ont été prises en compte dans le document
déur bani s me.

Espace boisé 9 Le Roncher ay
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1-5- Environnement

Objectif E1: Préserver et valoriser les ressources

Sixorientations sont déclinées pour cet objectif

1 Maitriser les rejets pluviaux dans le milieu en optimisant la mise en place de dispositifs
hydrauliqgues adaptés lorsdesfutur es op®r ati ons ddam®nagement

T Ma"triser 1 dinfiltrati onlagacelle etédau xétedtion desteausdee | | e me n
toitures ;

1 Préserver la continuité de la trame bleue (principaux thalwegs, mares, etc.) ;

1 Eviter les pollutions de sites (prise en compte des périmétres éloignés de captage, etc.) ;

1 Définir les conditions de gestion des déchets dans | es futures op®rations
(conditions et lieux de stockage, acces, conditions de desserte) ;

T Inciter 7 | Oémdrgies rermwvelablesn . d e s

Les document s d Oiventp aniré autnes, dssurer «la lutte contre le changement
climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de gaz a effet de serre,

I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de
sources renouvelables »(article L.101-2 7A du Code de | 6Urbanisme).
Pour ce faire, plusieurs dispositions. oAttt i®tme rckd exnamnsl
1 Les OAP de la zone AUa impose nt la gestion des eaux pluviales généré es par Isdiienr bani
du secteur.
9T Des prescriptions particuli res ont ®t® int®gr ®es
récupération des eaux pluviales.
T LO6ar t idetodeskebzones urbaines et a urbaniser duréeglementécrit i mpose | di nst al

d 6 une ceurécepération des eaux pluviales par logement.
1 Lespérimétre sde protection de captage s de Saint-Martin -du -Manoir et de Saint -Laurent -de -
Brévedent sont reporté ssur le plan de zonage

Objectif E2:L1 mi t er | 6exposition des pgesspnne

Quatre orientations sont déclinées pour cet objectif

1 Tenir a distance | es zones ddext en sde sources®@cei rsquae t (brait, | e
ruissellement et effondrement, tra  nsport de matiéres dangereuses)

1 Conserver et créer dés que possible les tal us, les alignements boisés et les prairies
naturelles , afin de favoriser | ir@iltration des eaux pluviales ;

1 Interdire les activités dangereuses ou générant d&i mpor t ant e s proxiumitésdasn c e s
sect eur sat@raithaéui, circulation, etc. ) ;

1 Réserver les emplacements nécessaires ~ I a r ®a louwages ide lotte dofitre le
ruissellement © | 6 ®c hel |l e du. bassin versant

La prévention des risques naturels prévisibles, d es pollutions et des nuisances de toute nature est
prise en compte dans le proje  t communal dans le cadre de ce deuxie me objectif de la thématique
«Environnement ».

Manéglise est principal ement concern®e par |l es ri figsukes doi
r glement ®crit int gre des prescriaidansleszongsaairisquesnc adr e |
Un Recensement des Indices de Cavités Souterraines a été réalisé afin de reporter des périmétres de

ri sques ddeffondr ement ,®ucominele RPRIadnm baskie versannda @i éézarde
approuvé par le Préfetle 6  mai 2013 (intégré au volume Servitudes et Contraintes).
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De plus, le réglement écrit interdit les activités industrielles pour éviter les nuisances et pollutions
éventuelles.

Traversée par plusieurs routes départementales (RD .925, RD.489, RD.52 et RD.31), le plan de zonage
identifie également les  zone sde bruit liée s a ces infrastructure s.

P

- '_‘—h— :

RD.31 6 Hameau de Cocusseville
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2- Les justifications du reglement écrit, du zonage et des
orientations d écade@ogamneatioa n t

Conformément aux articles R.1234 a R.123-8du Code damisme,0l& zobage du Pl an Local

d 6 Ur b a nde sMaeéglise a identifié les zones urbaines, a urbaniser , agricoles et naturelles et

forestieres . Au sein de chaque zone, des secteurs ont été définis, selon le besoin, pour définir des
prescripti onsdifféréntes.bani s me

Les justifications des d®| imitations des z oManégliset sect
sont présentées ci -aprés, par zone et par secteur.

2-1- Les zones délimitées sur le plan de zonage du PLU

2-1-1- La zone Urbaine

«Les zones urbaines sont dites "zones U" . Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

(R123-5 du code de I|dur ba

La zone Urbaine du Pl an Manéglise |correspdida colatacheshatie agglanérée
du centre -bourg, ainsi g u 6 & ging principaux hameau X, en retrait du village , et a la zone
déactivit®s

La zone urbaine comprend 4 secteurs :

Le secteur Urbain Central (Uc) ;

Le secteur Urbain Aggloméré (Ua ) ;

Le secteur Urbain de Hameau (Uh) ;

Le secteur Urbain d 8 A c t iEgonam@uee s (Ue).

<K<

Les dispositions réglementaires de la zone ont comme objectifs :
V de conforter la densité urb  aine et la mixité fonctionnelle du secteur central ;
V de préserver les spécificités patrimoniales du secteur urbain central ;
V de renforcer le fonctionnement urbain autour du centre -bourg et a proximité des
équipements et commerces ;
ddoptimi ser fbngiere essour ce
de permettre les nouvelles constructions dans les espaces urbanisés structurés ;
de ne pas étendre la tache batie actuelle vers les espaces agricoles et naturels ;
de conforter | 6acti vit® @sstasomi que

< <K<

2-1-1-1- Le secteur Urbain Central (Uc)

1 - Caractére de la zone :

Le secteur Urbain Central, noté Uc, correspond aux espaces batis et relativement denses du bourg.
Léhabitat, |l es ®qui pements publics et | dactivit® comme
ce secteur.

2 - Présence des réseaux

Tout le secteur Urbain Central (Uc) est desser vi par |l es r ®s eaux dp®l ect
déassaini ssement dteds téléphonex . Wnsr@néoxcement des réseaux pourrait étre
ponctuellement nécessaire  en fonction des projets fu  turs.
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Figure 1 : Le secteur Urbain Central (Uc)
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Figure 2 : Le secteur Urbain Central (Uc) 8 zoom
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Sources : IGN, www.ign.fr
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3 - Potentiel de densifications

du secteur U c :

Le secteur Urbain Central
développé autour de la Place de

potenti el de densification noda
reglement écrit tiennent comp

i mi t ®e ~ 9 gout deroduse , feglds deRrecul réduites, etc.
cause | 6ambiance cauchoi se.

4 - Obijectifs recherchés

\%

\%
\%
\%

Renforcer le réle du centre

urbaines (habitat,

activités, commerces,
Renforcer la tache batie centrale , de forte densité

de Manéglise est caractérisé pa

r son tissu bati ancien et compact,

-bourg en y affirmant le principe de diversités d
services, équipements) ;

Favoriser la mixité sociale et fonctionnelle du centre  -bourg ;
Préserver la valeur patrimoniale du centre  -bourg.

5 - Evolution POS-PLU:

Le secteur Uc du PLU reprend en grande partie les contours du
correspondait & la zone urbaine centrale relativement dense du centre

princi halbé tchd, de commerce et

2-1-1-2- Le secteur Urbain _Aggloméré (Ua)

1 - Caractére de la zone

Le secteur Urbain Aggloméré, noté Ua,

bourg. Ldhabi
lotissements et tissu urbain plus ancien.

Figure 3 : Le secteur Urbain Aggloméré (Ua )
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4

Epouville g /‘ f

A

Saint-Martin-du-

Hermeville

Manoir

do®gqui pemen

la Mairie. Compte -tenu de ces caractéristiques urbaines, aucun
® Néanmoind, eles tdisdositiGns dua n s
te des sp®cificit®s du ci ué¢levékehaliteuur g
) sans pour autant remettre en

es fonctions

sous-secteur U E du POS, qui
-bourg, a vocation

t

correspond aux espaces batis de moyenne densité du
t at constitue | aecteun gua méleo formep wrbanesiepa |l e

Le Village)

Angerville-
I'Orcher

2 &

§Les Hellandes|

Etainhus

Sainneville

+ Batiment

Batiment

différents

Reéalisation

Juillet 2017

©IGN-BD Topo®
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Figure 4 : Le secteur Urbain _Aggloméré (Ua) 8 zoom

Commune de MANEGLISE

Justification du zonage

Secteur Ua

|:| Limite communale de Manéglise

l:] Commune limitrophe
D Secteur Ua

Constructions existantes non
représentées sur |a BD Parcellaire

Sources : IGN, www.ign.fr
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2 - Présence des réseaux

Tout le secteur Urbain Aggloméré (Ua) est desservi par l es r®seaux doce
d6assaini ssement des eaux Unsr@énbocement desdréseatix@burrgithéten e .
ponctuellement nécessaire en fonction des projets futurs.

3 - Potentiel de logement s:

Le secteur Urbain Aggloméré de Manéglise est caractérisé par son tissu bati  principalement
développé en lotissements. De ce fait, le potentiel de densifications est relativement encadré,

méme si les dispositions du réglement écrit pour ce secteur devraient permettre la réalisation
ponctuelle de nouvelles constructions, en particulier sur la partie Sud du centre -bourg.

L6 o p ®r a &Lie oGtos Lemaitre » prévue pour
2017-2018 et localisé e entre le lotissement «Les
Hauts du Vallon » e t églisé, est compris dans le
secteur Ua. 12  logements locatifs  sont
programm®s sur ce site dbo
5000 m2.
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Figure 5 : Le potentiel de densifications dans le secteur Ua
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Synthése du potentiel de densifications a Manéglise - secteur Ua

Superficie Potentiel de Type
(epn m2) densification d'assain)ifsement Secteur du PLU
8 1267,9 1 Collectif Ua
9 13719 1 Collectif Ua
10 2180,5 1 Collectif Ua
11 3953,1 3 Collectif Ua
g
Outre | 6o9L@®ClastLéenmitre » un potentiel de 6 logements  est identifié en secteur Ua. Ces
terrains non batis ou sous occupés peuvent permettre a la commune de satisfaire une partie de ses
besoins en | ogements avant ddenvisager ouvrir de nouves:

De plus, le phénomene de  rétention fonciére influera sur ces potentielles densifications.  Tous ces

®l ®ment s, sur |l esquels |l a commune nda aucune ma’ trise,
de rétention fonciére sur ces 6 densifications identifiées dans |l e secteur Ua. Lohypot
fixée par le conseil municipal relative au coefficient de rétention fonciere est de | O@par e de
la densification des espaces  bétis. Ainsi, une hypothése de 4 nouveaux logements est donc retenue
dans le sec teur Ua pour les 10 prochaines années.
4 - Objectifs recherchés

V  Conforter la centralité du village ;

V Permettre la densification des espaces urbains centraux ;

V  Favoriser la mixité sociale et la mixité des formes urbaines dansle  centre -bourg.
5 - Evolution POS-PLU:
Le secteur Ua du PLU reprend global ement les emprises des zones urbaines UF et UG du POS qui
correspondaient aux zones centrales urbaines de moyenne densité et a vocation principale
ddohabitat. Le secteur Ua du PtLddurmre pdd&anuyv ergtad reane™nt| d wersb a
vocation do®qui pement) et NAb (° wvocation ddhabitat).

validité du POS.

2-1-1-3- Le secteur Urbain de Hameau (U h)

1 - Caractére de la zone
Le secteur Urbain de Hameau, no té Uh, correspond aux espaces batis structurés a vocation
essentiellement résidentielle et disjointsducentre -bour g. I sbagit des hameaux

V  Le Mouchy, au sud de la RD.925 (environ 15 habitations) ;

V Sénécal, au nord du centre  -bourg (environ 15 habitatio ns);

V Les Hell andes, " | 6est du territoire commbBroaic,heen

(environ 15 habitations) ;
V Branmaze, au sud -est du centre -bourg (environ 45 habitations) ;
V  Cocusseville, au sud du territoire communal et au nord de la RD .31 (30 habitations).

Ce secteur de hameaux structurés a une vocation essentiellement résidentielle.

2 - Présence des réseaux

Le secteur Urbain de Hameau (Uh) est desservi par |l es r ®s eauxdoke@d@®@l epcatra belie
ddassainissementauxusded e det téléphortee sS eeu | |l e hameau du Mouchy
desserviparleréseau ddassaini ssement. des eaux us®es
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Figure 6 : Le secteur Urbain de Hameau (Uh)
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3 - Potentiel de densifications  du secteur Uh

Léobjectif de |l a muni cilp@®valRu teisaatteddes gyiaeerpeueverntt pas étre
considéré s comme étant de taille et de capacité limitée . Le zonage a donc été réalisé en vue d e
ne pas élargir la tache batie existante  de ces cinqg ensembles.

Certes, ce zonage pourra générer des déplacements motorisés supplémentaires, mais il présente

| avantage de ne pas consommer da\Daplusaeseesdres santprisesai n s
pour conserver le caractere aéré etverdoyant de ces ensembl es, not amment

| 6empri se au sol , des prescriptions relatives aux

éléments du patrimoine naturel (mare s, alignements boisés, etc. ), etc.

Le reglement écrit permet la réalisation de quelques densifications . Ainsi, ce secte ur présente un
potentiel maximal de 30 nouvelles constructions . L6 hy pot h™ se de travail
municipal relative au coefficient de rétention fonciére est de | & or ddrpeurld dendification des

espaces béatis des hameaux urbains.
Une hypothése de 18 nouveaux logements est donc retenue dans le secteur Uh pour les 10
prochaines années.

Figure 8 : Le potentiel de densifications da___ns le secteur Uh
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Synthése du potentiel de densifications a Manéglise - secteur Uh
Potentiel de
densification

Superficie (en m?)

Type d'assainissement Secteur du PLU

1 2290,9 1 Individuel Uh
2 2446,4 1 Collectif Uh
3 3333,1 3 Collectif Uh
4 1050,3 1 Collectif Uh
5 1006,6 1 Collectif Uh
6 1640,9 1 Collectif Uh
7 1691,4 1 Collectif Uh
12 1762,7 1 Collectif Uh
13 2339,0 2 Collectif Uh
14 2056,6 2 Collectif Uh
15 5289,2 4 Collectif Uh
16 3327,1 2 Collectif Uh
17 1271,5 1 Collectif Uh
18 1316,9 1 Collectif Uh
19 1873,9 1 Collectif Uh
20 3521,9 1 Collectif Uh
21 2654,9 1 Collectif Uh
22 1739,0 1 Collectif Uh
23 2464,1 1 Collectif Uh
24 1386,5 1 Collectif Uh
25 2568,8 2 Collectif Uh
%

4 - Objectifs recherchés

V Permettre | d®v ol uti on des hameaux structur ®s en ten
actuellement urbanisés

V Préserver le caractére de hameau de ces ensembles ;

V Interdire | 06®t al e meatetrs enretrait durboudyans | es s

V  Optimiser le foncier disponible sans grignoter de nouveaux espaces agricoles.

5 - Evolution POS-PLU:

Les hameau x du Mouchy, de Sénécal, des Hellandes, de Branmaze et de Cocusseville étaient

compris dans la zone NB du POS, qui autorisait déja quelques nouvelles constructions. La zone NAc

du POS est également comprise dans le secteur Uh du PLU : i sdagit «leCldsadsi s s e me
Charmes », réalisé dans le hameau de Cocussevil leet auj our ddhui urbani s®.

2-1-1-4- Le secteurUrbain d 8 Act i vi t ®s Bl nomi ques

1 - Caractére de la zone

Le secteur Urbain d 6 Act iEeondm®&uwe s, notée Ue,correspond aux emprises de | a
économiques de Manéglise, situéel e | ong de | a RD.52, en | i merdtoee avec
communal.

2 - Présence des réseaux

Le secteur Urbain d 6 Ac t i Bcononigsie s (Ue) est desservi par les réseau x dod®l ectricit ®,
potable et de téléphone. Les constructions ne sont toutefois pas desservies par le réseau
ddassaini sledifment ¢
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Figure 9: Le secteur Urbain d&éActivit®s Economiques (Ue)
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Figure 10 : Le secteur Urbain d&éAcdzoomi t ®s Economiques (Ue)
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3 - Potentiel de densifications du secteur Ue

Le sect eur swegation dacuglla de nouveaux logements.

Cette zone ddactivit® pr ®sent e n®anmoins un
Ef fecti vement, un terra
terrain communal pourraitpe r met t r e |
«services techniques ».

4 - Obijectifs recherchés

V Permettre | e maintien et | O®vol.ution des acti vi

5 - Evolution POS-PLU:
Les emprises du sect etementdélecellssidelp oneiUg dutPOS. t r i

2-1-2- La zone A Urbaniser

t ®s

«Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a

caractéere naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Lorsque les voies

publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans l'ensemble de cette zone, les orient ations d'aménagement et le réglement
définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation de s équipements internes a la zone prévus par les orientations
d'aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut
étre subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme. »

(R1236 du code de

Lazone A Ur bani ser e sbecteunArippbargs@re Agdldméré , noté AU a.

2-1-2-1- Le secteur A Urbaniser Aggloméré (AuUa)

1 - Caractére de la zone

Le secteur A Urbaniser Aggloméré, noté AUa, correspond au x deux sites de développement de
I 6 h a b iMagéglise’, situés dans le centre -bourg :
V Site 1: entre le lotissement Les Hauts du Vallon et la Place de la Mairie (2 ha);

V Site 2 : Route de Branmaze (0,9 ha).

Le site 1 est en partie sous maitrise fonciere communale.
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Figure 11 : Le secteur A Urbaniser Aggloméré (AUa)

Le Village

]

Commune de MANEGLISE

Justification du zonage

Secteur AUa

[:ILm:te communale de Manéglise
E]Commune limitrophe

m Secteur AUa

|zone vert clair du PPRI

[ |zone vert foncé du PPRI
|Zone marron du PPRI
‘onnage érosion du PPRI
Périmeétre de cavité souterraine

@Espace Boisé Classé

Alignement boisé existant ou a créer

® Mare identifiée

« Batiment agricole pouvant changer
de destination en zone A

Batiment remarquable

Sources : IGN, www.ign.fr

Les données ou cartes IGN contenues dans
ce document sont issues des derniéres
éditions IGN dont les millésimes peuvent étre
différents

Données "PLU" - GeoDev

Réalisation Ge@
& Conception GeoDev -

Juillet 2017 De\/

® IGN-PARIS Novembre

2011, ®IGN-BD Ortho®

©IGN-BD Topo®

Figure 12 : Le secteur A Urbaniser Aggloméré (AUa) d zoom sur le site 1
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Figure 13 : Le secteur A Urbaniser Aggloméré (AUa) & zoom sur le site 2

2 0 Justification du choix des deux sites

LlO®qui pe munici pal e s o upipalementa ilendgveloppemenb duicenge  -bourg
historique de Manéglise, situé au carrefour le long de la RD.52, tout en permettant une évoluti on
mesurée des hameaux. Le site n°1 est le seul, non artificialisé a ce jour, situé a proximité de ces deux
ptles dd®qui pement s.

Il est a noter que le site n°1 est concerné par le zonage érosion du PPRI du Bassin versant de la
Lézarde .

De fagon générale, le site n°l de dével oppement souhaité par les élus  permettrait de faire la
jonction entre ces deux ptles doé®qui pement s, en d®ve
favorisant notamment le développement des liaisons douces.

Au-deld de cette proximité avec!| es pl!l es doOé®qui pement, | enqu°te agri
n°1, terrains communales pour une grande partie, est loué par un agriculteur (location annuelle hors
statut du fermage).

Lacarte,ci-apr s, justifie | 0impossibint t®udeavtrreerosect eurd!
bourg de Manéglise
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Figure 14 : Analyse des possibilités de développement
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Site non retenu n°l : secteur dédié a une activitt de maraichage pérenne a 10 ans. Ce site
ddenviron 4 hectares, appartenant ° |l a commune doit °t
trouver 4 ha de terre pour développer une méme activité a proximité immédiate du corps de ferme

du maraicher.

Site non retenu n°2 : terres de culture, valorisées par

| 6expl oitant Ssitu® - proximit® i mm®
vastes parcelles ont une valeur agronomique certaine (terrains
relativement plats, grandes superficies, terres de bonne

qualité). Une urbanisation le long de la rue de la Ferme

Aima ble, créerait inévitablement un « lotissement dortoir »

(voirie en impasse a créer inévitablement), déconnecté du

fonctionnement du centre  -bourg, de ses équipements, de ses

commerces et des écoles.

Sitenonretenun°3d :ce secteur situ®tré-bolrgdOuest
est exploité par un corps de ferme en activité (ICPE 6 150

bovins, avec une activité laitiere importante). Les parcelles

situées au pourtour du corps de ferme (prairies temporaires)

sont stratégiques pour anticiper le développement a moyen

terme de cette activit®. Léenqu°te agricole, r®alis® en 2
a la périphérie du corps de ferme (sites non retenus n°2 et 3) sont exploitées par cet exploitant (cf.

ci-contre).

Site non retenu n°4 : une urbanisatonde ce secteur de coteau, situ® " | BEs!
pertinent © moyen terme. Concern® par | e zonage ®rosi ol

a développer le centre  -bourg de facon linéaire le long de la RD.52.
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Site non retenu n°5 : ce sect eur de coteau concerné par le zonage érosion, est également

concerné par le secteur vert foncé du PPRI, au niveau du seul accés envisageable ; ce qui rend
presque i nenvisageabl e | urbani sation de ce secteur,
«effondremen t »(carriére souterraine avérée & cf. ID 8-14-58-77 et 118 du RICS de Manéglise).

Site non retenu n°6 : ce secteur situé au Sud du centre -
bourg est exploité par un corps de ferme en activité
(ICPE). Les parcelles situées au pourtour du corps de

ferme  (prairies temporaires et permanentes) sont

stratégiques pour anticiper le développement a moyen 7

terme de <cette activit®. Ldeno r®al i s®
2015, montre que toutes ces parcelles situées a la 3

périphérie du corps de ferme (sites non retenus n°6) sont

exploitées par cet exploitant (cf. ci-contre 0 élevage

laitier d 80 vaches laitieres). On précisera que ce site est

relativement ®l oi gn® des ptles d®crits

précédemment (environ 500 m).
Site non retenu n°7 : cette urbanisation linéaire,  situé le long de la RD.52 est fortement impactée par
le PPRI. Une densification de ce secteur de la commune est quasiment inenvisageable. La création

de nouveaux acces est également peu envisageable du fait de la dangerosité de cette route.

Site non rete nu n°8 : secteur dédié a une activité de maraichage pérenne a 10 ans. Ce secteur de
la commune, appelé «  hameaudesmares &€ est relativement ®|l oign® des ptl

Des Orientation s d 8 Am®nagement et de FOAR) gfixea plusiaursi primcipes  pour
| ur bani s adtdarrams. de c e

3 - Présence des réseaux

Les r®seaux doasseauk usées santrpeésents © proxi mit ® des deux site:
I 8dur b an iLes sitesisonhégalement desservi spar | es r ®seaux do®hbbeetdei ci t ®,
téléphone.

Figure 15: Le r®seau doéeau potable en secteur AUc

> | =y S e \
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Figure 16 : Le r®seau dbéassainissement collectif des eaux us

'_El/l -
1]

4-Potentiel d6dwWwerbtatnriesati on

Le secteur A Urbaniser Aggloméré est localisé au sein des espaces urbains du centre -bourg, au plus

pres des équipements. Son urbanisation doit permettre de conforter la centralité du bourg et de

poursuivre | a diversificati omardel d®&aqoufifpree. nduen ilcoigpeareent s i

Des Orientation s d 8 Am®nage ment et de Pr o g ntalesmgrand mrincipge®t ai | | e
dOur bani ssadeux sites du secteur.
Outre | es surfaces n®cessaires pour | 6®qui pement de I a
publics, empla ceme nt pour la gestion des déchets, etc. ), | 6 ®qui pe muni cipal e at
importance majeure a la gestion des eaux pluviales et © |l dinsertion paysag re du
Ainsi, le potentiel de logements envisagé sur ces deux sites est estimé a environ 40 a 4 5 logements.
Figure 17 : Le potentiel de constructions des zones ddouvert
Espaces Surface Obijectifs de .
- . Ay o Potentiel de
Surface Assainissement publics et dédiée aux densité .
, constructions
réseaux logements (Igt/ha)
AUa dsite 1 20 000 m? Collectif 4 000 m2 16 000 m? 15a20 25a30
AUa 0 site 2 9 000 m? Collectif 1 800 m? 7 200 m? 15a20 10a15

5 - Objectifs recherchés

V Développer des programme sde | ogements s&int®gr antantdda pestrel-e t i s
bourg ;
V Veiller " la qualit® architecturale des con-bourgucti ons
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6 - Evolution POS-PLU:

Le site 1 du secteur AUa était auparavant compris dans la zone NAah du POS ; le site 2 du secteur

AUa éta it auparavant compris dans la zone NA du POS. Cesecteur constitue eshataudei qu e
consommati on ddespaces a@ha)dandlepsojetede PLd.at ur el s (

2-1-3- La zone Agricole

« Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés e n zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

En zone A peuvent seules étre autorisées :

- les constructions et installations nécessaires a lI'exploi  tation agricole ;

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics,

des lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les dispositions des trois alinéas précédents ne s'appliquent pas dans les secteurs délimités en
application du deuxieme alinéa du 14° de l'art icle L. 123-1-5.

En zone A est également autorisé en application du 2° de l'article R. 123 -12, le changement de
destination des batiments agricoles identifiés dans les documents graphiques du reglement. »)

(R123-7du Code de | 6fUr ban

La zone Agricol e de Manéglise comprend
V La zone Agricole stricte, notée A ;
V Le secteur Agricole do6Activit®s Economiques, not® A
V Le secteur Agricole de  Tourisme, noté At.

2-1-3-1- La zone agricole Stricte (A)

1 - Caractéere de la zone

La zone Agricole stricte, not ée A, correspond aux espaces agricoles de Manéglise . Elle intégre les

si ges dodexploitation agricole en activit® ainsi que
plus vaste ensemble agricole. Certaines régles sont assouplies en zone A pour perme ttre les

évolutions nécessaires au bati agricole.

Les régles de | a zone Agricole permet tent également | 6 ®v ol uti on du boOt i exi stant

concernés, les extensions et les annexes des habitations existantes sont autorisées sous certaines
conditi ons précisées dans le reglement écrit.

2 - Présence des réseaux
Cette zone est principalement assainie en individuel.

3 - Potentiel de densifications

Un recensement des béatiments agricoles pouvant changer de destination a été réalisé par les élus

de la commission Urbanisme en 2006. Ce recensement a été mis a jour par les élus et le bureau

do®t udes Ge oDe 9 badments2 Ont été recensés pour permettre leur changement de

destination.

Ldhypoth se de travail fi x®e paacoefficientde cetergi@nifonciemmaesh i ci pal |
de | 6ordre de 0,8 pour |l es r®habil i tUsethypothésedd@alBci ens
nouveau(x) logement(s) est donc retenue pour les 10 prochaines années pour les réhabilitations

dbdanci ens b Qitolesrem nonesAgrcde.
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Figure 18 : La zone Agricole stricte (A)

Figure 19 : La zone Agricole stricte (A) 0 vue aérienne
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